-Wzor-
Umowa dzierzawy
Nr INO.6845...2024

Zawarta w dniu .....2024 r. pomigdzy:

Gmina Nowiny, ul. Biate Zaglebie 25, 26-052 Nowiny, REGON 291010665, NIP 959-146-
89-22, reprezentowang przez «oo.eeeeee. :

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

zwanga dalej Dzierzawca

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa (zwana dalej
,»grunt” oraz ,,nieruchomo$¢”), oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki nr ............. ,
potozona W miejscowosci Nowiny, obreb geodezyjny 4 - Wola Murowana, Gmina
Nowiny.

2. Nieruchomos$¢ objeta niniejsza umowa dzierzawy, a opisana w § 1 ust. 1, zostala
oznaczona kolorem czerwonym na zataczniku mapowym.

§2

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

a) dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydzial Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr .......

b) nieruchomo$¢ jest wolna od jakichkolwiek cigzaréw, obciazen, roszczen i hipotek;

c) wpisy w ksiedze wieczystej do przedmiotowej nieruchomosci dnia dzisiejszego nie ulegly
zmianie;

d) przedmiotowa nieruchomos¢ zostata przygotowana do dzierzawy jako teren inwestycyjny
do wykorzystania przez firmy z sektora MSP w ramach projektu ,Nowe tereny
inwestycyjne w gminie Sitkowka-Nowiny szansag na rozwdj gminy 1 regionu”,
dofinansowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego;

e) wybor Dzierzawcy nastapit w wyniku pisemnego przetargu ograniczonego;

f) nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy, ktory zostanie zgromadzony
na terenie wydzierzawionym,;

g) wyraza zgode Dzierzawcy na dokonanie na przedmiocie dzierzawy naktadow niezbednych
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej okreslonej w ofercie zlozonej do pisemnego
przetargu ograniczonego, w szczegolnosci ...................... , zgodnie z przedstawiong w
ramach przetargu dokumentacja, w szczegolnosci graficzng koncepcja zagospodarowania
terenu i1 wizualizacjg zamierzonej inwestycji, opisem planowanego zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy oraz propozycja harmonogramu prac na przedmiocie dzierzawy;
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h) nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenie lub zniszczenie przez 0soby trzecie
naktadéw poczynionych na gruncie, w tym w szczegdlnosci za uszkodzenie lub
zniszczenie spowodowane ponadnormatywnymi czynnikami meteorologicznymi (wichury,
zamiecie, burze itd.).

2. Dzierzawca oSwiadcza, ze:

a) posiada status MSP w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow
oraz spetnia warunki okre§lone w Zataczniku 1 do rozporzadzenia Komisji (UE) nr
651/2014 z dnia 17.06.2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 1 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L187 z dn. 26.06.2014
r.);

b) bedzie wykorzystywal nieruchomos$¢ na cele zwigzane z prowadzonq przez siebie
dzialalnoscig gospodarcza polegajacana ...........ooovvevinninniannnn. ;

c) wykona na wlasny koszt i we wlasnym zakresie na nieruchomosci naktady niezb¢dne do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej okreslonej w ofercie ztozonej do pisemnego
przetargu ograniczonego, w szczegolnosci ..................... , zgodnie z przedstawiong w
ramach przetargu dokumentacja, w szczegdlnosci graficzng koncepcja zagospodarowania
terenu i wizualizacjg zamierzonej inwestycji, opisem planowanego zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy oraz propozycja harmonogramu prac na przedmiocie dzierzawy;

d) zagospodaruje przedmiot dzierzawy w sposob okreslony w ust. 2 lit. ¢), w terminie
wskazanym w harmonogramu prac stanowigcym zatacznik do oferty w ramach przetargu;

e) utworzy ....... nowych miejsc pracy na terenie Gminy Nowiny;

f) bedzie wykorzystywat grunt zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidtowe;
gospodarki 1 z zachowaniem nalezytej starannosci;

g) zapoznat si¢ ze stanem technicznym, faktycznym i prawnym nieruchomosci i nie wnosi do
niego zastrzezen;

h) znany jest mu fakt, iz tre§¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci przedmiot umowy oraz
wysokos¢ czynszu i optat dodatkowych, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1
ust.1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega
udostegpnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

§3

1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkdw nieruchomo$¢ okreslong
w §1 ust. 1, a Dzierzawca nieruchomo$¢ t¢ przyjmuje w dzierzawe.
2. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu zawarcia umowy.

§ 4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
a) dokonania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie niezbgdnych robdt adaptacyjnych
majacych na celu przystosowanie przedmiotu dzierzawy do umowionej dziatalnosci,
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b) prowadzenia wszelkich dziatah inwestycyjnych na przedmiocie dzierzawy zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz zapisami planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwala nr XXXVII/271/05 Rady
Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 27.10.2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkdwka-Nowiny z pédzn. zm. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Swictokrzyskiego Nr 282 poz. 3517 z dnia 07.12.2005 r.).
Wszelkie obiekty stanowigce samowole budowlang zostang usunicte z przedmiotu
dzierzawy w trybie natychmiastowym na koszt i ryzyko Dzierzawcy,

C) pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o przystgpieniu do wykonywania kazdej
inwestycji budowlanej, przekazania mu aktualnego harmonogramu przeprowadzenia
planowanych prac oraz powiadomienia Wydzierzawiajagcego o  zakonczeniu
poszczegblnych etapéw prac, umozliwiajagc mu udziat w czynnosciach odbioru oraz wglad
do dokumentacji budowlanej. Strony uzgodnig oraz podpisza protokot zakonczenia prac
budowlanych oraz ustala na podstawie stosownych dokumentow warto§¢ naktadow
poczynionych przez Dzierzawce na przedmiot umowy,

d) prowadzenia inwestycji budowlanych w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo o0sob
przebywajacych na terenie nieruchomosci. W szczegolnosci Dzierzawca ponosi petng
odpowiedzialno$§¢ za wszelkie czynno$ci, zdarzenia i szkody powstate w zwigzku
z wykonywaniem umowy (w tym wyrzadzone osobom trzecim),

e) poddania si¢ w czasie trwania umowy kontroli Wydzierzawiajacego, celem sprawdzenia
nalezytego wykonania postanowien umowy, w tym w szczegolnosci pod katem zgodnosci
zrealizowanych rob6t budowlanych z przepisami prawa budowlanego, zgodnosci
prowadzonej dziatalno$ci z przedstawiong w ramach pisemnego przetargu ograniczonego
oferta,

f) realizacji  zalecen  pokontrolnych  Wydzierzawiajacego. W  przypadku, gdy
z przeprowadzone] kontroli bedzie wynikalo, ze Dzierzawca nie przestrzega zapisOw
umownych i nie stosuje si¢ do zalecenia pokontrolnego, zostanie wezwany do ztozenia
wyjasnien (ustnych lub pisemnych). Nie zastosowanie si¢ przez Dzierzawce do zalecen
pokontrolnych w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego, stanowi podstawe do
naliczenia z tego tytutu kary pienigznej w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
dzierzawnego netto, powigkszonej o nalezny podatek od towardéw i ustug VAT wg stawki
obowigzujacej w dniu powstania obowiazku podatkowego za kazdy dzien opodznienia
w  usunigciu  nieprawidlowosci. W  przypadku nieusunigcia  stwierdzonych
nieprawidlowos$ci w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajagcego pomimo upomnienia
i naliczenia kary, Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy W trybie § 7 ust. 3
umowy,

g) usuniecia z przedmiotowych nieruchomosci wszelkich urzadzen i obiektoéw kubaturowych
zarowno trwale jak i nietrwale zwigzanych z gruntem oraz rzeczy ruchomych po
rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy 1 wydania przedmiotu dzierzawy
w terminie okreSlonym przez Wydzierzawiajacego w stanie uporzadkowanym, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. W przypadku niewydania nieruchomosci w
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okreslonym terminie i na warunkach okreslonych przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
jest zobowiazany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego naleznosci w wysokosci 50%
miesiecznego czynszu dzierzawnego netto, powigkszonej o nalezny podatek od towarow
i ushug VAT wg stawki obowigzujacej w dniu powstania obowigzku podatkowego, za
kazdy dzien bezumownego korzystania z nieruchomos$ci gruntowych objetych niniejsza
umowa, na co Dzierzawca wyraza zgodg,

h) uzyskania kazdorazowo pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w przypadku zamiaru
poddzierzawy czesci wydzierzawionej nieruchomosci,

i) postepowania z odpadami komunalnymi powstajgcymi na przedmiocie umowy w sposob
w petni zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz obowigzujacymi uchwatami Rady Gminy Nowiny w
przedmiocie gospodarki odpadami komunalnymi, a w szczego6lnosci z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nowiny. Obowigzek powyzszy dotyczy
catosci odpadow komunalnych wszelkich rodzajow, powstajacych na terenie przedmiotu
umowy przez caly czas obowigzywania umowy,

J) do zaptaty Wydzierzawiajagcemu czynszu w wysokosci okreslonej § 6 ust. 1 umowy,

k) zagospodarowania przedmiotu dzierzawy w sposob okreslony w §2 ust. 2 lit. c), w terminie
wskazanym w haromonogramie pracy stanowiacy zatacznik do oferty w ramach przetargu
Nie zagospodarowanie nieruchomosci we wskazanym terminie przez Dzierzawce,
Z przyczyn przez niego zawinionych, stanowi podstawe do naliczenia z tego tytutu kary
pienieznej w wysokosci 10% miesiecznego czynszu dzierzawnego netto, powigkszonej
o nalezny podatek od towarow i1 ustug VAT wg stawki obowigzujacej w dniu powstania
obowigzku podatkowego za kazdy dzien opodznienia w usunigciu nieprawidtowosci.
W przypadku nie wykonania powyzszych obowigzkéw w terminie okreslonym przez
Wydzierzawiajacego pomimo upomnienia i naliczenia kary, Wydzierzawiajagcy ma prawo
rozwigzania umowy W trybie § 7 ust. 3 umowy.

I) zawarcia we wlasnym imieniu umow na dostawe¢ mediow, wywoz $mieci i innych umow
eksploatacyjnych na caly okres realizacji niniejszej umowy oraz zapewnienie
1 utrzymywanie dostaw tychze mediow,

m)zatrudnienia na podstawie umow o pracg ... osOb W czasie trwania umowy.
Zanonimizowane kopie uméw zostang przedstawione Wydzierzawiajagcemu niezwtocznie
po ich podpisaniu. Nie zawarcie ww. umow lub nie przedstawienie ich przez Dzierzawce
stanowi podstaw¢ do naliczenia z tego tytutu kary pieni¢znej w wysokosci 10% czynszu
dzierzawnego netto, powigkszonej o nalezny podatek od towardéw i ustug VAT wg stawki
obowigzujacej] w dniu powstania obowigzku podatkowego za kazdy dzien opdznienia
w  usunieciu  nieprawidtlowosci. W  przypadku nieusunigcia  stwierdzonych
nieprawidlowos$ci w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajagcego pomimo upomnienia
i naliczenia kary, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo rozwigzania umowy W trybie § 7
ust. 3 umowy.
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§5

1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddaé w uzytkowanie,
wynajac, poddzierzawié, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci
osobie trzeciej.

§6

1. Tytulem czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu
wynagrodzenie roczne w wysokosci ..... (stlownie: ........ ) plus nalezny podatek VAT
wedhug obowigzujacych przepisOw, przyjmujac zgodnie z zaoferowang w drodze
pisemnego przetargu ograniczonego stawke .... ztotych netto za 1m? powierzchni.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty czynszu dzierzawnego w ustalonej w § 6 ust. 1
wysokos$ci, w terminie do 31 marca kazdego roku obowigzywania niniejszej umowy, na
podstawie wystawianej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

3. W 2024 roku czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie od daty
obowigzywania umowy do konca roku, w ktéorym umowa zostala zawarta, ptatny na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania przez Dzierzawce.

4. Wadium wptacone przez Dzierzawce w celu udzialu w pisemnym przetargu ograniczonym
na dzierzawe przedmiotu umowy w wysokosci ...... ztotych (stownie: ..... ) zalicza si¢ na
poczet czesci czynszu dzierzawnego za rok 2024.

5. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

6. W razie opdznienia w uiszczeniu czynszu dzierzawnego, niezaleznie od skutkoéw
przewidzianych w § 7 ust. 3 lit. a) umowy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty odsetek
ustawowych za opoznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien opdznienia — bez
odrebnego wezwania.

7. Strony zgodnie ustalaja, ze:

a) Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania waloryzacji stawek czynszu dzierzawnego

raz w roku o wskaznik inflacji, w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardow 1 ustug

konsumpcyjnych ogotem za rok poprzedni, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego w Monitorze Polskim. W przypadku gdyby powyzszy wskaznik przestat by¢

obliczany lub publikowany, zostanie on automatycznie zastapiony wskaznikiem

publikowanym w jego miejsce;

b) w przypadku ustalenia przez uprawniony organ Gminy innych zasad waloryzacji stawek

czynszu dzierzawnego niz opisane w lit. a), waloryzacja stawek czynszu dzierzawnego bedzie

dokonywana zgodnie z tymi zasadami, na co Dzierzawca wyraza zgodg;

8. Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 7 lit. a)

oraz lit. b) nie stanowi zmiany warunkdw umowy i nie wymaga zawarcia stosownego aneksu.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest jedynie do pisemnego powiadomienia Dzierzawcy

o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej
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obowigzywania. Pismo powiadamiajagce o nowej wysokosci czynszu stanowi¢ bedzie
integralng czgs$¢ jednolitego tekstu umowy dzierzawy.

9. Powiadomienie, o ktorym mowa w ust. 8 nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od
towarow 1 ustug. Nalezny podatek VAT Dzierzawca jest zobowigzany uiszczaé w wysokosci
zgodnej z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

10. Wysoko$¢ i1 charakter naktadow poniesionych na urzadzenie naktadéw na przedmiocie
dzierzawy nie ma wpltywu na wysokos¢ ustalonego i pobieranego przez Wydzierzawiajgcego
czynszu dzierzawnego, jak rowniez nie stanowi podstawy do zglaszania jakichkolwiek innych
roszczen po wygasnieciu umowy dzierzawy.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na okres okreslony do dnia ...... r. i obowigzuje strony od dnia .....
r.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron, w kazdym czasie, z zachowaniem 6-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, dokonanego na pismie.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na skutek zgodnych o$wiadczen woli.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa dochodzenia przez Dzierzawce roszczen
odszkodowawczych oraz bez prawa zwrotu jakichkolwiek naktadéw poniesionych na
urzadzenie nieruchomosci, a w szczegolnosci dokonanych ulepszen w przypadku:

a) zalegania z platno$cia rocznego czynszu dzierzawnego w terminach i wysokosci okreslone;
w umowie dzierzawy, z zastosowaniem art. 703 kodeksu cywilnego,

b) samowolnego oddania w uzytkowanie, wynajecia, poddzierzawy, czy udostepnienia
w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzeciej,

C) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy lub jego czgsci bez zgody
Wydzierzawiajacego,

d) prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy w sposob sprzeczny
z umowa, zlozong w ramach pisemnego przetargu ograniczonego ofertg i niezaprzestania tej
dziatalnosci w terminie okreSlonym przez Wydzierzawiajgcego pomimo uprzedniego
pisemnego upomnienia.

4. W przypadku rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, Dzierzawca jest
zobowigzany, PO Otrzymaniu stosownego wezwania, jednak nie pdzniej niz w terminie
jednego miesigca od otrzymania wezwania podja¢ czynno$ci zmierzajace do wydania
przedmiotu dzierzawy w stanie, w jakim zostal on przekazany Dzierzawcy, wolnym od
wszelkich urzadzen 1 obiektow kubaturowych zaréwno trwale 1 nietrwale zwigzanych z
gruntem oraz rzeczy ruchomych stanowigcych wlasnos¢ Dzierzawcy oraz w  stanie
uporzadkowanym, na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego. Jezeli nieruchomos$¢ nie
zostanie zwrdcona w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajagcego nalezno$ci za bezumowne
korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 50% czynszu dzierzawnego netto
powiekszonego o nalezny podatek od towarow i ustug VAT wg stawki obowigzujacej w dniu
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powstania obowigzku podatkowego za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania z

nieruchomosci objetych niniejszag umowa, na co dzierzawca wyraza zgode.

5. Po wygasnieciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu nie pozniej niz w ostatnim

dniu trwania umowy przedmiot umowy Ww stanie nie pogorszonym, odpowiadajacym

wymaganiom prawidtowej gospodarki.

6. Po wygasnigciu umowy lub jej rozwigzaniu Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zadania
zwrotu poniesionych nakladow na przedmiot poddzierzawy, nawet gdyby stanowity one
ulepszenia w rozumieniu przepisow ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien wskazanych w niniejszej umowie.

3. Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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